_—
| &

Ulve 00 Vivea o N

72-200 w Nowogaruz.e

Wydziat 4.rchiiektare

Wdownicrwe 1 ?lancwama

1 LeStrze mieEo Nowogard 13.05.2013r.

ABPP .6727.86.2013.PK

Wypis z planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Nowogard (obreb Migtno)

Wydziat Architektury Urzedu Miejskiego w Nowogardzie zaswiadcza, ze zgodnie z planem

zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogard zatwierdzonym uchwala nr XLV/384/10 Rady
Miejskiej w Nowogardzie z dnia 3 listopada 2010r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 13 stycznia 2011r. nr 2 poz.47.

dzialka nr 34/8 polozona w obrebie geodezyjnym Migtno gm. Nowogard oznaczona jest w planie
symbolem MI/30.KPj — tereny komunikacji — ciagow pieszojezdnych,

dzialka nr 34/9 polozona w obrebie geodezyjnym Migtno gm. Nowogard oznaczona jest w planie
symbolem MI/161.E — terenu infrastruktury technicznej - elektoenergetyki,

dzialka nr 34/10 polozona w obrebie geodezyjnym Migtno gm. Nowogard oznaczona jest w
planie symbolem M1/183.K — tereny komunikacji — drég publicznych, .

dzialki nr 34/11, 34/12, 34/13, 34/14, 34/15, 34/16 i 34/17 polozone w obrebie geodezyjnym
Migtno gm. Nowogard oznaczone sa w planie symbolem MI/IL.MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

dzialka nr 34/18 polozona w obregbie geodezyjnym Migtno gm. Nowogard oznaczona jest w
planie symbolem MI/22.KD.D - tereny komunikacji — drég publicznych,

dzialka nr 34/19 polozona w obrebie geodezyjnym Migtno gm. Nowogard oznaczona jest w
planie symbolem MI/36.KPj — tereny komunikacji — ciagéw pieszojezdnych,

dzialki nr 34/22, 34/23, 34/24, 34/25 i 34/26 polozone w obrgbie geodezyjnym Migtno gm.
Nowogard oznaczone sa w planie symbolem MI/IL.MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej,

dzialka nr 34/27 polozona w obrgbie geodezyjnym Migtno gm. Nowogard oznaczona jest w
planie symbolem w cze$ci MI/ILLMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w czgsci
MI1/147.WS — tereny wod srodladowych,

dzialka nr 34/28 polozona w obrebie geodezyjnym Migtno gm. Nowogard oznaczona jest w
planie symbolem w czgsci MI/52.R — tereny rolnicze, w czgsci MI/154.WS — tereny wod srodladowych,
dzialka nr 30/27 polozona w obrgbie geodezyjnym Migtno gm. Nowogard oznaczona jest w
planie symbolem MI/51.R — tereny rolnicze,

dzialki nr 30/28 i 30/29 potozone w obrebie geodezyjnym Migtno gm. Nowogard oznaczone sa w
planie symbolem MI/9.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dzialka nr 30/30 polozona w obrebie geodezyjnym Migtno gm. Nowogard oznaczona jest w
planie symbolem MI/140.ZP — tereny zieleni parkowej,

dzialka nr 30/31 polozona w obrebie geodezyjnym Migtno gm. Nowogard oznaczona jest w
planie symbolem MI/37.KPj — tereny komunikacji — ciagéw pieszojezdnych,

dzialka nr 30/32 polozona w obrgbie geodezyjnym Migtno gm. Nowogard oznaczona jest w
planie symbolem MI/3.KD.G — tereny komunikacji — drogi publicznej,

USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie zuchwata nr XXXIX/354/06 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 20 wrzesnia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego LMIETNO”, po stwierdzeniu
zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Nowogard"
zatwierdzonym uchwata Nr XLIV/345/02 z dnia 27 czerwca 2002 r. oraz zmienionym uchwalg Nr XLIII/362/10 z dnia



29 wrzeénia 2010 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, MIETNO™.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 1.438,1579 ha w granicach obrebu Miegtno gminy Nowogard
wedlug rysunku planu w skali 1:2000.

2. Integralng czgscig niniejszej uchwatly sa:

1)zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 skiadajacy sig z arkuszy od nr 1 do nr 34,

2)zatacznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Nowogard", _

3)zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4)zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ushugowej, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, obiektéw produkcyjnych,
skladéw i magazynéw, zieleni parkowej i cmentarnej, rolnicze i lesne, komunikacji i infrastruktury technicznej.

§4. 1. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego — ochrony zasobow wod podziemnych, w obszarze planu
obowiazuja strefy:

1)ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych w Nowogardzie przy ul. Kosciuszki,

2)ochrony posredniej wewnetrznej ujecia wod podziemnych w Nowogardzie przy ul. Kosciuszki,

3)ochrony posredniej zewngtrznej uje¢ wod podziemnych w Nowogardzie,

4)ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wod podziemnych w Glicku.

2. W granicach stref ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych w Nowogardzie przy ul. Kosciuszki obowiazuje:
1)zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektéw nie zwiazanych z eksploatacja ujecia,

2)zakaz rolniczego i ogrodniczego wykorzystania terenu,

3)zakaz wprowadzania i grzebania zwierzat,

4)zakaz magazynowania jakichkolwiek materialéw nie zwiazanych z eksploatacja ujecig i mogacych zagrozi¢ jakosci
wody. '

3. W granicach strefy ochrony posredniej wewnetrznej ujecia wod podziemnych w Nowogardzie przy ul. Kosciuszki,
stosownie do przeznaczenia elementarnych terenéw funkcjonalnych, obowiazuje:

1)zakaz gospodarczego wykorzystania sciekéw,

2)zakaz lokalizacji grzebowisk zwierzat,

3)zakaz lokalizacji magazynéw i zakladéw dystrybucji produktéw ropopochodnych oraz rurociggow dla tych
produktow,

4)zakaz lokalizowania magazynéw $rodkéw chemicznych,

5)zakaz wprowadzania sciekéw do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych,

6)zakaz zakladania cmentarzy,

7)zakaz gromadzenia $ciekéw iodpadow bytowo-gospodarczych bezposrednio na gruncie bez utwardzonego
i uszczelnionego podloza, -

8)zakaz skladowania odpadéw przemystowych,

9)zakaz wykonywania odwodnien budowlanych (réwniez w poblizu strefy, lecz o oddzialywaniu obejmujacym teren
strefy),

10)zakaz eksploatacji surowcow miejscowych,

11)zakaz lokalizowania zakladow przemystowych,

12)zakaz mycia pojazdow mechanicznych,

13)zakaz budowy osiedli mieszkaniowych,

14)zakaz budowy nowych drég publicznych,

15)nakaz uzaleznienia lokalizacji nowych uje¢ wod podziemnych od wielkosci poboru wody, odleglosci i skali
wzajemnego wspoldziatania z ujgciami komunalnymi,

16)nakaz ograniczenia nawozéw sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin (dostosowanie dawek do wielko$ci
sorpcji danej gleby) i powiadomienia o powyzszych czynnosciach uzytkownika ujecia,

17)nakaz biezacej konserwacji rowéw melioracyjnych,

18)nakaz sprawdzania szczelno$ci szamb na terenach nie objetych kanalizacja,

19)nakaz pilnego uregulowania gospodarki sciekowej w Wytworni Win w Nowogardzie,

20)nakaz biezacej kontroli przestrzegania warunkow sanitarnych w fermie lisow,

21)nakaz uzaleznienia lokalizacji budownictwa mieszkaniowego i zakladéw przemystowych od skanalizowania terenu
i okreslenia na etapie szczeg6towych planéw zagospodarowania przestrzennego, prognozy skutkow, jakie moze wywotac
lokalizacja tych inwestycji na terenach stref ochrony posrednie;.

4. W granicach strefy ochrony poéredniej zewngtrznej uje¢ wod podziemnych w Nowogardzie, stosownie do
przeznaczenia elementarnych terenéw funkcjonalnych, obowiazuje:

1)zakaz tworzenia jakichkolwiek podziemnych uje¢ wody, ktére moga niekorzystnie wplywac¢ na wielko$¢ poboru ujec
komunalnych,

2)zakaz eksploatacji surowcow miejscowych,

3)zakaz lokalizacji magazynéw i zakladow dystrybucji produktow ropopochodnych oraz rurociagéw dla tych
produktow,

4)zakaz lokalizowania mogilnikow na opakowania po zuzytych, badz przeterminowanych $rodkéw ochrony roslin,
5)zakaz wprowadzania $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych,

6)zakaz lokalizacji wysypisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

7)nakaz uzaleznienia lokalizacji nowych uje¢ wod podziemnych od wielkosci poboru wody, odlegtoscei i skali



wzajemnego wspoldziatania z ujeciami komunalnymi,

8)nakaz ograniczenia nawozéw sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin (dostosowanie dawek do wielkosci
sorpcji danej gleby) i powiadomienia o powyzszych czynno$ciach uzytkownika ujecia,

9)nakaz biezacej konserwacji rowow melioracyjnych,

10)nakaz sprawdzania szczelno$ci szamb na terenach nie objgtych kanalizacja,

1 1)nakaz pilnego uregulowania gospodarki $ciekowej w Wytwérni Win w Nowogardzie,

12)nakaz biezacej kontroli przestrzegania warunkow sanitarnych w fermie lisow,

13)nakaz uzaleznienia lokalizacji budownictwa mieszkaniowego i zakladéw przemystowych od skanalizowania terenu
i okreglenia na etapie szczegétowych planéw zagospodarowania przestrzennego, prognozy skutkow, jakie moze wywolac
lokalizacja tych inwestycji na terenach stref ochrony posredniej.

5. W granicach strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wod podziemnych w Glicku, stosownie do przeznaczenia
elementarnych terenow funkcjonalnych, obowiazuje:

1)zakaz tworzenia jakichkolwiek podziemnych uje¢ wody, ktére moga niekorzystnie wplyna¢ na wielkos¢ poboru
z przedmiotowego ujgcia,

2)zakaz lokalizacji zbiornikéw i rurociagéw do magazynowania lub transportu paliw, olejow, materiatéw tatwopalnych
1tp'7

3)nakaz uzaleznienia lokalizacji zaktadéw produkcyjnych od okreslenia ich wptywu na jakos¢ wody podziemnej,

4)nakaz wprowadzenia $cistego (wg instrukcji) przestrzegania dawek chemicznych srodkéw ochrony roélin oraz
szczegolnie starannego obchodzenia sig ze sprzetem do opryskéw podczas jego mycia,

5)nakaz kontroli szczelno$ci zbiornikéw na scieki,

6)nakaz przestrzegania ustalonych w dokumentacji hydrogeologicznej i pozwoleniu wodnoprawnym warunkow
eksploatacyjnych poboru wody.

6. W zakresie ochrony srodowiska — ochrony ze wzgledu na wyrézniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
w obszarze objetym ochrona prawna na podstawie uchwaly Nr XL/360/2006 Rady Miejgkiej w Nowogardzie z dnia 25
pazdziernika 2006 roku - jako obszar chronionego krajobrazu ,Las Czermnicki”, z wylaczeniem czynnosci
dopuszczonych przepisami odrgbnymi, zabronione jest:

1)zabijanie dziko wystepujacych zwierzat, niszczenie ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywanie czynnosci zwigzanych z racjonalna gospodarka
rolna, lesna, rybacka i towiecka;

2)likwidowanie i niszczenie zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3)dokonywanie zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

4)likwidowanie naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-blotnych;

5)lokalizowanie obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackie;j.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)maksymalnej powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw istniejacych i projektowanych na danej dzialce budowlanej - do powierzchni tej dziaki budowlanej,
2)polaciach gléwnych — rozumie si¢ co najmniej dwie symetryczne pofacie dachowe, ktorych powierzchnia jest
najwigksza,

3)kalenicy gléwnej — rozumie si¢ przez to kalenicg utworzong przez polacie gléwne,

4)obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowany fragment elewacji frontowej
stanowiacy co najmniej 80 % powierzchni tej elewacji; linia nie dotyczy balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikéw, ryzalitow, zadaszen nad wejéciami, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci
podziemnych budynkéw,

5)nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig sytuowanie
budynkéw; linia nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, ryzalitow, zadaszen nad
wejéciami, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasoéw, czgsci podziemnych budynkow,
6)nieprzekraczalnej linii zabudowy od przyleglych laséw lub terendéw planowanych do zalesienia — rozumie sig¢ linig
najblizszego usytuowania budynkéw lub czeéci budynkéw ze Scianami zewnetrznymi  od strony lasu
nierozprzestrzeniajacymi ognia i przekryciami dachéw nierozprzestrzeniajacymi ognia oraz okreslanych w przepisach
odrebnych jako budynki ZL, IN i PM o gestosci obciazenia ogniowego strefy pozarowej Q réwnej lub mniejszej od 1000
MJ/m2; usytuowanie budynkéw innych niz wymienione, w stosunku do przyleghych laséw lub terenow planowanych do
zalesienia, musi uwzglednia¢ wymagania okre$lone w przepisach odrebnych,

7)wysokosci_elewacji frontowej — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od sredniego poziomu terenu przed elewacja
frontowa do poziomu okapu potaci gléwnych lub do gérnej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci,

8)wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacja frontowa do
kalenicy gléwnej lub do gornej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci,

9)zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to trawnik lub kwietnik uzupetiony bylinami, krzewami i drzewami, a rodzaj
i kompozycja roslinnoéci nie wynika wylacznie z jej naturalnej wegetacji.




USTALENIA SZCZEGOLOWE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

1. OZNACZENIE TERENOW

1)MI/11.MN o powierzchni 4,6250 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

Tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza.

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY i ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1)Ustala sie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lub ciagi
pieszojezdne oraz w sasiedztwie istniejacej zabudowy — w linii tej zabudowy wedlug rysunku planu. Dopuszcza sig
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spelnienia wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych.

2)Ilo$¢ kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch.

3)Wysoko$¢ budynkdw nie moze przekraczac 8 m.

4)Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 4 m.

5)W nowych budynkach mieszkalnych obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych lub
wielospadowych o nachyleniu potaci gléwnych od 35 do 45 stopni. Dopuszcza si¢ stosowanie polaci dachowych
o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.

6)W nowych obiektach gospodarczych lub garazach obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych lub
wielospadowych o nachyleniu polaci gléwnych od 15 do 45 stopni.

7)W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku ich przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowe;j
i geometrii dachu lub dopuszcza si¢ utrzymanie wylacznie wysokosci elewacji frontowej — stosownie do oznaczen na
rysunku planu. .

8)W obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdlny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy
lub rozbudowy, obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w pkt 1, 2, 3,4, 516.

9)Obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym lub tymczasowym.
10)Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 25 %.

11)Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 50 % powierzchni dziatki budowlane;j.

12)Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokoci minimum 3 m wzdluz granic dziatek
przylegajacych do drég lub ciagéw pieszojezdnych — z wylaczeniem dojs¢, podjazdow, miejsc postojowych i urzadzen
budowlanych.

13)Na liniach rozgraniczajacych drogi lub ciagi pieszojezdne obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementoéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.

4. ZASADY SCALANIA i PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie nalezy przyjmowac
za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ wtorny podziat
nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 1.000 m2,

¢) minimalnego kata polozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 65 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1)Na terenach oznaczonych symbolami MI/9.MN, Mi/10.MN obowiazuje strefa ochrony posredniej wewnetrznej ujecia
wod podziemnych w Nowogardzie przy ul. Kosciuszki.

2)Na terenach oznaczonych symbolami MI/9.MN, Mi/10.MN, MI/II.MN obowiazuje strefa ochrony posredniej
zewnetrznej uje¢ wod podziemnych w Nowogardzie.

3)Tereny oznaczone symbolami MI/2.MN, MI/3.MN, MI/4. MN, MI/5.MN, MI/6.MN, MI/8.MN sa polozone w obszarze
chronionego krajobrazu ,,Las Czermnicki”. Warunki ochrony obszaru — na zasadach okreslonych w § 4 ust. 6.
4)Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntow.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO i ZABYTKOW

1)Na terenie oznaczonym symbolem MI/2.MN w budynkach do zachowania o walorach zabytkowych, wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow i oznaczonych na rysunku planu w sposob szczegblny, ochronie podlega:

a) forma architektoniczna budynkéw, wtym gabaryty wysoko$ciowe, forma dachow, gabaryty otworéw okiennych
i drzwiowych,

b) zasadnicze podzialy, charakterystyczny detal architektoniczny elewacji.

W przypadku przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub prac remontowych elewacji tych budynkéw, obowiazuje
wzajemne zharmonizowanie gabarytow otworéw okiennych co najmniej w kazdej elewacji odrgbnie wraz
z przywroceniem usunigtych opasek i gzymsoéw, a takze dopuszcza sig:

- zmiang kata pochylenia potaci dachowych maksymalnie do 45 stopni,

- wbudowanie lukarn o facznej dlugosci nie przekraczajacej 50 % dhugosci elewacji,

- montaz okien potaciowych,

- wypelnienie  otworéw  okiennych umieszczonych —w Sciance kolankowej wraz z zastosowaniem detalu
architektonicznego wskazujacego na pierwotne usytuowanie tych otworow.

2)Obowiazuje wspoldzialanie w zakresie wszelkich dziatan inwestycyjnych i konserwatorskich z organem wiasciwym
w zakresie ochrony dobr kultury - na podstawie dokumentacji projektowej.



3)Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem MI/7Z.MN ustanawia si¢ strefe “W III" (ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedhug rysunku planu.

4)W strefach ,,W 111" obowiazuje:

a) wspoldziatanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach
okreslonych przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE] _

1)Obstuga komunikacyjna dzialek z przylegtych drog lub ciagéw pieszojezdnych.

2)W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ilodci co
najmniej | miejsce postojowe na kazde nowe mieszkanie.

8. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYINE]

1)Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociagowej w drogach lub ciagach pieszojezdnych. Niezaleznie od
zaopatrzenia w wodeg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - zhydrantéw ulicznych montowanych na sieci
wodociagowej.

2)Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej w drogach lub ciagach pieszojezdnych. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji $ciekowej, z wylaczeniem terenow oznaczonych symbolami MI/9.MN, MI/10.MN, MI/11.MN
objetych strefs ujecia wody podziemnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do indywidualnych,
szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Obowiazuje nakaz likwidacji zbiornikow bezodptywowych wraz z powstaniem
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji Sciekowej.

3)Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach lub ciagach pieszojezdnych, wyposazonej
w separator substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych:

a) z dachéw budynko6w - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych, .

b)z dojé¢, podjazdéw imiejsc postojowych dla samochodéw, z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami
MI/9.MN, MI/10.MN, MI/11.MN objetych strefa ujgcia wody podziemnej - do gruntu poprzez studzienki z wkiadem
zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych,

¢) z dojsé, podjazdow i miejsc postojowych dla samochodéw, z terenéw oznaczonych symbolami MI/9.MN, MI/10.MN,
MI/11.MN objetych strefa ujecia wody podziemnej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4)Obowiazuje zachowanie szczegétowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen w sposob
nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

5)Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub indywidualne Zrodta energii.

6)Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach lub ciagach pieszojezdnych.
7)Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywoz odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

9. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNEJ

Wysokoéé jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

TERENY ROLNICZE

1. OZNACZENIE TERENOW

1)MI/51.R o powierzchni 8,9590 ha.

2)MI/52.R o powierzchni 2,1535 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

Tereny rolnicze.

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Obowiazuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem lokalizacji budowli rolniczych oraz obowiagzuje zakaz lokalizacji
w obszarze chronionego krajobrazu ,,Las Czermnicki™:

a) nos$nikow reklamowych,

b) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.

4. ZASADY SCALANIA i PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac
za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuja zasady podziatu
nieruchomosci okreslone w przepisach odrgbnych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1)Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem MI/51.R obowiazuje strefa ochrony posredniej wewngtrznej ujecia wod
podziemnych w Nowogardzie przy ul. Kosciuszki.

2)Na terenach oznaczonych symbolami MI/52.R, MI/53.R, MI/54.R oraz na fragmentach terenéw oznaczonych
symbolami MI/48.R, MI/49.R, MI/50.R, MI/51.R, MI/55.R, MI/56.R obowiazuje strefa ochrony posredniej zewngtrznej
uje¢ wod podziemnych w Nowogardzie.

3)Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem MI/33.R obowiazuje strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wod
podziemnych w Glicku.

4)Tereny oznaczone symbolami MI/30.R, MI/31.R, MI/32.R, MI/33.R, MI/34.R, MI/35.R, MI/37.R, MI/38.R, MI/39.R,
MI/40.R, MI/41.R, MI/42.R, MI/57.R sa polozone w obszarze chronionego krajobrazu ,,Las Czermnicki”. Warunki
ochrony obszaru — na zasadach okreslonych w § 4 ust. 6.

5)Obowiazuje zakaz likwidacji oczek wodnych oraz usuwania zbednych mas ziemnych do $rodpolnych zaglebien terenu



porosnietych roslinnoscia lub wypemionych woda.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO i ZABYTKOW

1)Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem MI/36.R ustanawia si¢ stref¢ “W II" (czeSciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

2)W strefie ,,W II”" obowiazuje:

a) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby ochrony zabytkow,

b) wspoldziatanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac ziemnych,

¢) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach
okreglonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

3)Na fragmentach terenéw oznaczonych symbolami MI/32.R, MI/33.R, MI/35.R, MI/36.R, MI/37.R, MI/38.R ustanawia
si strefy “W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedhug rysunku planu.

4)W strefach ,,W III”” obowiazuje:

a) wspoldziatanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]

Obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych drog lub ciagéw pieszojezdnych.

8. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYINEIJ

Obowiazuje zachowanie szczegélowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen w sposob
nie pogarszajacy stosunkoéw wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwiazanych.

9. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNE]

Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

\}
TERENY ZIELENI PARKOWEJ

1. OZNACZENIE TERENOW

1)M1/140.ZP o powierzchni 1,2979 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

1)Tereny przeznaczone na zielen parkowa.

2)Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 20 % powierzchni
terenu.

3)Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem budynkéw sanitarnych i gastronomicznych na potrzeby obstugi urzadzen
sportowych lub imprez masowych.

4)Na terenie oznaczonym symbolem M1/134.ZP wystepuje strefa zagrozenia powodzia od rzeki Wolczenicy.

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY i ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1)lloé¢ kondygnacji nie moze przekraczac jednej.

2)Wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac 6 m.

3)Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczac 3 m.

4)Obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci od 15 do 25 stopni.

5)Obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow o charakterze kontenerowym,

b) noénikéw reklamowych nasciennych i wolno stojacych.

6)Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac 5 %.

4. ZASADY SCALANIA i PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac
za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzieleniu iscaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtornego
podzialu nieruchomosci.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1)Na terenie oznaczonym symbolem MI/140.ZP obowiazuje strefa ochrony posredniej wewnetrznej ujecia wod
podziemnych w Nowogardzie przy ul. Kosciuszki.

2)Na terenie oznaczonym symbolem MI/140.ZP obowiazuje strefa ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wod
podziemnych w Nowogardzie. ;

3)Tereny oznaczone symbolami MI/134.ZP, MI/135.ZP, MI/137.ZP, MI/138.ZP sa polozone w obszarze chronionego
krajobrazu ,Las Czermnicki”. Warunki ochrony obszaru — na zasadach okreslonych w § 4 ust. 6.

4)Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO i ZABYTKOW

1)Na fragmentach terenéw oznaczonych symbolami MI/134.ZP, MI/135.ZP ustanawia sie strefy “W III" (ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

2)W strefie ,,W 11" obowigzuje:

a) wspoldzialanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach
okre$lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ

Obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych drog lub ciagéw pieszojezdnych.

8. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

1)Zaopatrzenie w wodg¢ na cele bytowe - zsieci wodociagowej W drogach. Zaopatrzenie w wode na cele



przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych montowanych na sieci wodociagowej.

2)Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach. Do czasu realizacji sieci kanalizacji
$ciekowej, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem MI/140.ZP objetego strefa ujecia wody podziemnej, dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Obowiazuje nakaz
likwidacji zbiornikéw bezodptywowych wraz z powstaniem mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji $ciekowej.
3)Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej w separator substancji
ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, z wylaczeniem terenu 0znaczonego symbolem
MI/140.ZP objetego strefa ujecia wody podziemnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych:

a) z dachéw budynkow - na tereny nieutwardzone w granicach dzialek budowlanych,

b)z podjazdéow - do gruntu poprzez studzienki z wkladem zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji
ropopochodnych

lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4)Obowiazuje zachowanie szczegétowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowg tych urzadzen w sposob
nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwiazanych.

5)Do celéow grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub indywidualne zrédla energii.

6)Zasilanie w energig elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.

7)Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie system z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywoéz odpadéw komunalnych na gminne wysypisko s$mieci.
Gospodarka odpadami przemystowymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

9. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNE]

Wysokosé¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

TERENY WOD SRODLADOWYCH .

1. OZNACZENIE TERENOW

1)M1/147.WS o powierzchni 0,0754 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

1)Tereny powierzchniowych wod érodladowych — istniejace oczka wodne $rédpolne.

2)Na terenie oznaczonym symbolem M1/144. WS wystepuje strefa zagrozenia powodzig od rzeki Wolczenicy.

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

4. ZASADY SCALANIA i PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie nalezy przyjmowac
za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego
podziatu nieruchomosci.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1)Na terenie oznaczonym symbolem MI/147.WS obowiazuje strefa ochrony pos$redniej zewnetrznej uje¢ wod
podziemnych w Nowogardzie.

2)Tereny oznaczone symbolami MI/144. WS, MI/145.WS, MI/146.WS sa polozone w obszarze chronionego krajobrazu
,Las Czermnicki”. Warunki ochrony obszaru —na zasadach okreslonych w § 4 ust. 6.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO i ZABYTKOW

1)Na fragmencie terenu 0znaczonego symbolem MI1/144. WS ustanawia si¢ strefe “W III" (ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu. '

2)W strefie ,,W III” obowiazuje:

a) wspoldzialanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach
okreglonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ

Obstuga komunikacyjna terendw poprzez tereny otaczajace.

8. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNEJ

Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§TERENY WOD SRODLADOWYCH

1. OZNACZENIE TERENOW

1)MI/154.WS o powierzchni 0,3362 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

Tereny powierzchniowych wod srédladowych — istniejaca rzeka Dabrzyca.

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

4. ZASADY SCALANIA i PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac
za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtornego
podziatu nieruchomosci.

5 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO



1)Na terenie oznaczonym symbolem MI/154.WS oraz na fragmencie terenu oznaczonego symbolem MI/153.WS
obowiazuje strefa ochrony posredniej zewngtrznej uje¢ wéd podziemnych w Nowogardzie.

2)Teren oznaczony symbolem MI/150.WS jest polozony w obszarze chronionego krajobrazu ,Las Czermnicki”. Warunki
ochrony obszaru — na zasadach okreslonych w § 4 ust. 6.

3)Obowiazuje zachowanie wartociowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
uzupelnianie brzegéw rzeki szpalerami drzew w odleglosci od brzegéw nie mniejszej niz 4 m.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ ;

Obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglej drogi lub ciagu pieszojezdnego oraz poprzez tereny przylegle.

7. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNE]

Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartosc wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI

1. OZNACZENIE TERENOW

1)MI/161.E o powierzchni 0,0142 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

Tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki — istniejace stacje transformatorowe.

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY i ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1)Gabaryty i formy urzadzen — do utrzymania wedlug stanu istniejacego.

2)Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 10 %.

3)Na liniach rozgraniczajacych obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.
4. ZASADY SCALANIA i PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie nalezy przyjmowac
za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do potrzebs obowiazuje zakaz wtérnego
podziahu nieruchomosci.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1)Na terenie oznaczonym symbolem MI/162.E obowiazuje strefa ochrony posrednie; wewnetrznej ujecia wod
podziemnych w Nowogardzie przy ul. Kosciuszki.

2)Na terenach oznaczonych symbolami MI/161.E, MI/162.E obowiazuje strefa ochrony poséredniej zewnetrznej uje¢ wod
podziemnych w Nowogardzie.

3)Tereny oznaczone symbolami MI/155.E, MI/156.E, MI/157.E, MI/IS8.E, MI/'I159.E sa polozone w obszarze
chronionego krajobrazu ,,Las Czermnicki”. Warunki ochrony obszaru — na zasadach okreslonych w § 4 ust. 6.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ

Obstuga komunikacyjna terenoéw z przylegtych drog lub ciagéw pieszojezdnych.

7. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYINE]

Zasilanie w energi¢ elektryczng z napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15 kV lub kablowych sieci
elektroenergetycznych 15 kV w drogach.

8. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNEJ

Wysokoé¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomodci, ktorej wartos¢ wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — KANALIZACJI SCIEKOWEJ I DESZCZOWEJ

1. OZNACZENIE TERENOW

1)M1/183.K o powierzchni 0,0681 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

Tereny infrastruktury technicznej kanalizacji Sciekowej i deszczowej — planowane przepompownie $ciekow, separator
substancji ropopochodnych oraz zbiornik retencyjny.

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1)Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.

2)Na obrzezach terenéw obowiazuje nasadzenie zielenia wysoka i niska.

3)Na liniach rozgraniczajacych obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.
4. ZASADY SCALANIA i PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac
za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzieleniu iscaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtdrnego
podziatu nieruchomosci.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1)Na terenie oznaczonym symbolem MI/183.K obowiazuje strefa ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wod podziemnych
w Nowogardzie.

2)Tereny oznaczone symbolami MI/180.K, MI/181.K sa polozone w obszarze chronionego krajobrazu ,,Las Czermnicki”.
Warunki ochrony obszaru — na zasadach okreslonych w § 4 ust. 6.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

Obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog.

7. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

1)Zaopatrzenie w wode na cele konserwatorskie - z sieci wodociagowej w drogach.

2)Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.



8. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNEJ
Wysokos¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ

1. OZNACZENIE TERENU

MI/3.KD.G o powierzchni 0,1627 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENU

Istniejaca droga publiczna kategorii wojewédzkiej w klasie drogi gléwnej (w ciagu drogi wojewddzkiej nr 106) —
poszerzenie pasa drogowego do wspolnego uzytkowania z terenem usytuowanym poza obszarem planu.

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)Szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 4 m do 8 m.

2)Jednostronna $ciezka rowerowa.

3)Jednostronny chodnik.

4)Obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

4. ZASADY SCALANIA i PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktoérych osie nalezy przyjmowac za
linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu
nieruchomosci.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1)Na terenie obowiazuja:

a) strefa ochrony posredniej wewnetrznej ujecia wod podziemnych w Nowogardzie przy ul. Kosciuszki,

b) strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujg¢ wod podziemnych w Nowogardzie.

2)Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosgi uzytkowej gruntow.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]

Wlaczenia komunikacyjne w dalszy przebieg drogi poza obszarem planu.

7. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEIJ

1)Odprowadzenie wéd opadowych wedlug stanu istniejacego.

2)Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych — wedlug stanu istniejacego oraz dodatkowej,
planowanej:

a) sieci kanalizacji $ciekowej o érednicy od 0,2 do 0,6 m z przykanalikami do granicy kazde; z wydzielonych dziatek
budowlanych,

b) sieci gazowej o $rednicy od de25PE do de180PE,

¢) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,

d) sieci telekomunikacyjnej,

e) innych sieci o charakterze magistralnym lub przerzutowym.

8. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNE]

Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH

1. OZNACZENIE TERENOW

1)M1/22.KD.D o powierzchni 0,5874 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

Istniejace i planowane drogi publiczne kategorii gminnej w klasie drég dojazdowych, w tym drogi oznaczone symbolami
MI/18.KD.D, MI/22.KD.D z placami manewrowymi.

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1)Szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

a) 15 m - drogi oznaczonej symbolem MI/17.KD.D,

b) 10 m - drég oznaczonych symbolami MI/18.KD.D, MI/21.KD.D, MI/22.KD.D,

¢) 15mi 10 m - drég oznaczonych symbolami MI/19.KD.D, MI/20.KD.D.

2)Pojedyncze jezdnie z dwoma pasami ruchu.

3)W poszerzeniach pasa drogowego powyzej 10 m - jednostronne pasy zieleni wysokiej.

4)Jednostronne i dwustronne chodniki w rejonie istniejacych terenéw zabudowanych badz terenow przeznaczonych pod
zabudowe.

5)Obowiazuje zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.

4. ZASADY SCALANIA i PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac
za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtornego
podziatu nieruchomosci.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1)Na terenie oznaczonym symbolem MI/22.KD.D obowiazuje strefa ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wod
podziemnych w Nowogardzie.

2)Tereny oznaczone symbolami MI/17.KD.D, MI/18. KD.D sa polozone w obszarze chronionego krajobrazu ,Las
Czermnicki”. Warunki ochrony obszaru — na zasadach okre$lonych w § 4 ust. 6.



3)Obowiazuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4)Na drogach planowanych obowiazuje zdjgcie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntow.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO i ZABYTKOW

1)Na fragmentach terenéw oznaczonych symbolami MI/19.KD.D, MI21.KD.D ustanawia si¢ strefy “W III"
(ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

2)W strefie ,,W [1I” obowiazuje: )

a) wspoldzialanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan-ratunkowych na terenie objetym realizacjq prac ziemnych, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

Wiaczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami MI/3.KD.G, MI/5KD.Z.0118Z, MI/6.KD.Z.0118Z,
MI/11.KD.Z, MI/12.KD.L, MI/14.KD.L, MI/15.KD.L oraz w dalsze przebiegi drég poza obszarem planu.

8. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

1)Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.

2)Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych — wedlug stanu istniejacego oraz dodatkowe;j,
planowanej:

a) sieci wodociagowej o érednicy od 90 do 160 mm zodrebnymi przylaczami do kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych,

b) sieci kanalizacji $cickowej o $rednicy od 0,2 do 0,6 m z przykanalikami do granicy kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych,

¢) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m z przykanalikami do granicy kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych,

d) sieci gazowej o $rednicy od de25PE do del80PE, .

e) sieci energetycznej SN — 15 kV,

f) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,

g) sieci telekomunikacyjnej,

h) innych sieci o charakterze magistralnym lub przerzutowym.

9. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNE]

Wysokoé¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

TERENY KOMUNIKACJI — CIAGOW PIESZOJEZDNYCH

1. OZNACZENIE TERENOW

1)M1/30.KPj o powierzchni 0,4380 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

Istniejace i planowane ciagi pieszojezdne z placami manewrowymi.

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1)Szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zmienne wedtug rysunku planu.

2)Obowiazuje wyznaczenie paséw ruchu samochodowego w nawierzchniach.

3)Obowiazuje zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.

4. ZASADY SCALANIA i PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac
za linie obowiazujacego podzialu. Po wydzieleniu iscaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtornego
podziatu nieruchomosci.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1)Na terenach oznaczonych symbolami MI/31.KPj, MI/32.KPj oraz na fragmentach terenu oznaczonego symbolem
MI/30.KPj obowiazuje strefa ochrony posredniej wewnetrznej ujecia wod podziemnych w Nowogardzie przy ul.
Ko$ciuszki.

2)Na fragmentach terenu oznaczonego symbolami MI/30.KPj obowiazuje strefa ochrony posredniej zewnetrznej uje¢
woéd podziemnych w Nowogardzie.

3)Tereny oznaczone symbolami M1/27. KPj, MI/28 KPj, M1/29.KPj sa potozone w obszarze chronionego krajobrazu ,,Las
Czermnicki”. Warunki ochrony obszaru — na zasadach okreslonych w § 4 ust. 6.

4)Obowiazuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5)Na fragmentach ciagéw planowanych obowiazuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntow.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ

Wiaczenia komunikacyjne do przyleglych drég.

7. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNE]

1)Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe — wedlug stanu istniejacego.

2)Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych — wedlug stanu istniejacego oraz dodatkowej,
planowanej: ‘

a) sieci wodociagowej o $rednicy od 90 do 160 mm z odrebnymi przylaczami do kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych,

b) sieci kanalizacji $cickowej o $rednicy od 0,2 do 0,6 m z przykanalikami do granicy kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych,



¢) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m z przykanalikami do granicy kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych,

d) sieci gazowej o $rednicy od de25PE do del80PE,

e) sieci energetycznej SN — 15 kV,

f) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,

g) sieci telekomunikacyjnej.

8. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNEJ

Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomodci, ktérej wartos¢ wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

TERENY KOMUNIKACJI — CIAGOW PIESZOJEZDNYCH

1. OZNACZENIE TERENOW

1)M1/36.KPj o powierzchni 0,1701 ha.

2)MI1/37.KPj o powierzchni 0,1112 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

Planowane ciagi pieszojezdne, wtym ciagi pieszojezdne oznaczone symbolami MI/36.KPj, MI/37.KPj z placami
manewrowymi oraz ciag pieszojezdny oznaczony symbolem MI/37.KPj do wspdlnego uzytkowania zterenem
usytuowanym poza obszarem planu (w obrgbie Warnkowo).

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1)Szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

a) 10 m - ciagdw oznaczonych symbolami MI/33.KPj, M1/34.KPj,

b) 8 m i 5 m - ciagu oznaczonego symbolem MI/35.KPj,

¢) 8 m - ciagu oznaczonego symbolem MI/36.KPj,

d) 3 m - ciagu oznaczonego symbolem MI/37.KP;. 3

2)Obowiazuje wyznaczenie paséw ruchu samochodowego w nawierzchniach.

3)Obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

4. ZASADY SCALANIA i PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie nalezy przyjmowac
za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtornego
podziatu nieruchomosci.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1)Na terenie oznaczonym symbolem MI/37.KPj obowiazuje strefa ochrony posredniej wewngtrznej ujecia wod
podziemnych w Nowogardzie przy ul. Kosciuszki.

2)Na terenie oznaczonym symbolem MI/36.KPj obowiazuje strefa ochrony posredniej zewnetrznej uje¢ wod
podziemnych w Nowogardzie.

3)Fragment terenu oznaczonego symbolem MI/33.KPj oraz tereny oznaczone symbolami MI1/134.KPj, MI/135.KPj sa
polozone w obszarze chronionego krajobrazu ,Las Czermnicki”. Warunki ochrony obszaru — na zasadach okreslonych
w § 4 ust. 6.

4)Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntow.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO i ZABYTKOW

1)Na fragmentach terenu oznaczonego symbolem MI/33.KPj ustanawia si¢ strefy W III” (ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

2)W strefie ,,W 111" obowiazuje:

a) wspoldziatanie z whasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowadzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach
okreélonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

Wiaczenia komunikacyjne do przylegltych drog.

8. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYINEJ

1)Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe do sieci kanalizacji deszczowej w ciagach.

2)Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych — wedlug stanu istniejacego oraz dodatkowej,
planowanej:

a) sieci wodociagowej o srednicy od 90 do 160 mm zodrebnymi przylaczami do kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych,

b) sieci kanalizacji $ciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,6 m z przykanalikami do granicy kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych,

¢) sieci kanalizacji deszczowej o srednicy od 0,3 m do 0,8 m z przykanalikami do granicy kazdej z wydzielonych dziatek
budowlanych,

d) sieci gazowej o $rednicy od de25PE do del180PE,

e) sieci energetycznej SN — 15 kV,

f) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,

¢) sieci telekomunikacyjnej.

9. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNEJ

Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomodci, ktérej wartos¢ wzrosta
w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.



USTALENIA KONCOWE
§ 46. Do czasu zapotrzebowania terenow na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb ich
wykorzystania.
§ 47. W obszarze planu nie obowiazuja zakazy lub ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka inwestycja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.
§ 48. W obszarze planu dopuszcza si¢ gromadzenie i wykorzystywanie wod opadowych z dachéw budynkéw na cele
gospodarcze lub pielggnujace zielen. )
§49. W granicach niniejszego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego traca moc ustalenia
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w dniu 25 kwietnia 2002 r. uchwatla
Nr XLI11/334/02 Rady Miejskiej w Nowogardzie (Dz.U.W.Z. Nr 34 poz. 643 z 17.05.2002 r.).
§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowogardu.
§ 51. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Nowogard.

Meta Szpilkowska
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